LEY 2538
POR CUANTO: LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DEL NEUQUEN SANCIONA
CON FUERZA DE LEY :
TITULO |
CAPITULO UNICO
DECLARACION GENERAL
Articulo 1°: El ejercicio de la actividad de los martilleros y corredores publicos en la
Provincia del Neuquén se regira por la legislacion nacional y las disposiciones de la
presente Ley
TITULO I
DEL COLEGIO DE MARTILLEROS Y CORREDORES PUBLICOS
DE LA PROVINCIA DEL NEUQUEN CAPITULO | CREACION
Articulo 2°: Créase el Colegio de Matrtilleros y Corredores Publicos de la Provincia del
Neuquén, con sede en la ciudad de Neuquén y delegaciones en las ciudades cabeceras
de cada una de las Circunscripciones judiciales. Funcionara con el caracter, derechos y
obligaciones de una persona juridica de Derecho Publico no estatal, ajustando su
accionar a la presente Ley, sus estatutos y reglamentaciones que se dicten.
CAPITULO Il FUNCIONES
Articulo 3°: El Colegio de Matrtilleros y Corredores Publicos de la Provincia del Neuquén
tendra las siguientes funciones, atribuciones y deberes:
a) Otorgar la matricula habilitante para el ejercicio profesional.
b) Ejercer el gobierno de las matriculas, llevar su registro y el legajo individual de cada
colegiado.
c) Confeccionar la lista anual de martilleros y tasadores que asi lo soliciten, a los
efectos de presentarla ante el Tribunal Superior de Justicia.
d) Velar por el cumplimiento de esta Ley, los estatutos propios, reglamentaciones que
se dicten y toda ley o disposicion de la autoridad competente, atinente al ejercicio de la
profesion de los colegiados.
e) Fiscalizar el correcto ejercicio de la profesién de martillero y de corredor publico,
tendiendo a la observancia del decoro y de las reglas de ética profesional que dicta el
Colegio.
f) Ejercer la potestad disciplinaria sobre todos los colegiados.
g) Las demas atribuciones y funciones necesarias para el cumplimiento de sus fines y
que resulten de la legislacion vigente.
CAPITULO Ill AUTORIDADES
Articulo 4°: Son autoridades del Colegio de Martilleros y Corredores Publicos de la
Provincia del Neuquén:
a) La Asamblea de los colegiados en actividad.
b) El Consejo Directivo.
c) La Comision Revisora de Cuentas.
d) El Tribunal de Etica.
Articulo 5° La organizacion, conformacion, competencia y funcionamiento de las
autoridades detalladas en el articulo 4° de la presente Ley seran reguladas por el
Estatuto del Colegio de Martilleros y Corredores Publicos de la Provincia del Neuquén.
CAPITULO IV RECURSOS
Articulo 6°: El patrimonio del Colegio se conformara con los recursos provenientes de:
a) Los derechos y tasas de inscripcién en la matricula.
b) La cuota social -mensual o anual- que abonaran los asociados, cuyo valor sera fijado
anualmente por la Asamblea a propuesta del Consejo Directivo.
c) Las donaciones, legados y herencias que acepte y las subvenciones que se le
asignen.
d) Las demas contribuciones que fijen por Asamblea.
e) Las multas que se apliquen por sanciones a los colegiados.
f) Los bienes muebles e inmuebles que adquiera por cualquier causa o titulo y las
rentas que los mismos produzcan.
g) Cualquier otra suma de dinero que tenga por beneficiario el Colegio.
TITULO Il EJERCICIO DE LAS PROFESIONES
CAPITULO | REQUISITOS
Articulo 7°: Son requisitos para el ejercicio de las profesiones de martilleros y
corredores publicos los siguientes:
a) Poseer el titulo habilitante expedido con arreglo a las normas exigidas por la
legislacion nacional.



b) Acreditar domicilio real o el asiento principal de sus negocios en la Provincia del
Neuquén.
c) Encontrarse inscripto en el Colegio de Martilleros y Corredores Publicos de la
Provincia del Neuquén.
d) Constituir a la orden del Colegio una fianza o caucién real, con la finalidad de
garantizar los dafios y perjuicios que pudiera causar con su actividad el colegiado.
Articulo 8°: Es obligatorio para los martilleros y corredores publicos poseer un lugar
habilitado para la atencion del publico dentro de la jurisdiccion donde desarrolla su
actividad, la que estara dedicada al servicio de los fines profesionales. El
incumplimiento por parte de los colegiados de esta obligacion, dard lugar a sancion
disciplinaria.

CAPITULO Il ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES
Articulo 9°: EIl ejercicio de las profesiones de matrtilleros y corredores comprende las
siguientes actividades:
a) Martilleros: efectuar ventas en remates publicos o privados de cualquier clase de
bienes muebles, inmuebles, semovientes y derechos, incluyendo acciones o titulos no
cotizables en bolsa; patentes, y en general todo otro bien cuya venta no esté prohibida
por la ley, sean éstas por orden judicial, oficial o particular.
b) Corredores publicos: realizar todos los actos propios del corretaje y la mediacion en
el comercio, poniendo en relacion a las partes para la conclusién del contrato
proyectado por su comitente. El objeto de su intervencidon puede ser la compraventa o
permuta de inmuebles, muebles, semovientes, fondos de comercio, acciones, titulos,
marcas, patentes, créditos, letras, papeles de negocio; en general, toda cosa o derecho
de tréfico licito.
Articulo 10°: Ademas de las obligaciones que les impone la legislacion nacional, los
matrtilleros y los corredores publicos tendran las siguientes:
a) Comprobar, si se tratare de bienes registrables, las condiciones del dominio, las
inhibiciones o embargos anotados a nombre del titular, asi como la legalidad de los
instrumentos que acrediten el titulo invocado por el comitente.
b) Consignar expresamente en todas las operaciones que instrumente, las personas
gue intervienen, dejando expresa constancia de la autorizacion que lo habilita.
c) No retener el precio recibido o parte de él, en lo que exceda del monto de los gastos
convenidos o de la mayor comision que le corresponda.
d) No utilizar de ninguna forma las palabras “judicial» u «oficial» cuando la venta no
tuviera tal caracter, o cualquier otro término o expresiéon que induzca a engafio o
confusion.
e) Archivar anualmente en volimenes foliados los ejemplares de boletos de
compraventa de inmuebles y fondos de comercio, los que seran exhibidos ante orden
judicial o a requerimiento de las autoridades del Colegio.
f) Indicar en toda publicidad o propaganda relativa al ejercicio profesional el nombre,
apellido y nimero de matricula.
g) Comunicar al Colegio de todo cambio de domicilio o traslado de oficina, asi como
también del cese o reanudacion del ejercicio profesional, dentro de los cinco (5) dias de
producido el hecho.
h) Dar recibo del dinero, titulo o documento que se le entregue, conservando y
devolviendo estos ultimos al término de la contratacion.
1) Conservar los certificados e informes de las cosas o derechos que se venden con su
intervencion permanente.
El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente articulo importara la
pérdida de los honorarios por comision, sin perjuicio de ser causal de sanciones por
parte del Colegio.

CAPITULO lIl HONORARIOS Y ARANCELES

Articulo 11°: Los honorarios o aranceles que percibiran los colegiados por los trabajos
profesionales judiciales que realicen seran regulados de acuerdo a lo establecido en el
presente capitulo, teniéndose los mismos como topes maximos.
Los honorarios o0 comisiones de los martilleros o corredores publicos, por los trabajos
profesionales que realicen en el &mbito publico o privado por mandato o comisién, se
fijaran libremente con el comitente, siempre de acuerdo a lo establecido en el presente
capitulo, teniéndose los mismos como topes maximos.
Los porcentajes establecidos en el presente capitulo son con relacion al valor obtenido
por el bien a subastar o a enajenar.
Articulo 12°: Para martilleros publicos:



a) Por subasta de bienes muebles, mercaderias, obras de arte, objetos suntuarios,
rodados, aeronaves, embarcaciones, implementos y maquinarias agricolas, plantas
industriales procesadoras o de cualquier naturaleza, demoliciones, cereales, productos
forestales, frutos del pais y minerales de cualquier clase y sus derivados, por derechos
y acciones: hasta un diez por ciento (10%) a cargo del comprador.

Intervenciones de cajas: hasta un diez por ciento (10%) del monto recaudado.

b) Por subasta de inmuebles: casas, departamentos, campos, fracciones y loteos,
oficinas, locales, cocheras, incluidos los situados en propiedad horizontal: hasta un tres
por ciento (3%) a cargo del comprador.

c) Por subasta de fraccionamiento de tierra, loteos y terrenos urbanos: hasta un tres por
ciento (3%) a cargo de cada parte.

d) Por subasta de fondos de comercio, en bloque: hasta un seis por ciento (6%) a cargo
del comprador. A inventario: hasta un cinco por ciento (5%) a cargo de cada parte.

e) Por subasta de ganado mayor, menor; aves; animales de cualquier género y especie,
incluidos animales de cualquier naturaleza: hasta un seis por ciento (6%) a cargo del
comprador.

En exposicion: hasta un cuatro por ciento (4%) a cargo del comprador.

f) Por subasta de concesiones, exploraciones y explotaciones mineras, yacimientos de
cualquier naturaleza y explotaciones forestales: hasta un cinco por ciento (5%) a cargo
del comprador.

g) Por subasta de titulos y acciones: hasta un dos por ciento (2%) a cargo del
comprador.

h) Por subasta de fondos de comercio, en bloque: hasta un seis por ciento (6%) a cargo
del comprador. A inventario: hasta un cinco por ciento (5%) a cargo de cada parte.
Articulo 13°: Para corredores publicos: a) Por venta de inmuebles: hasta un tres por
ciento (3%) a cargo de cada parte.

b) Por venta de titulos y acciones: hasta un uno por ciento (1%) a cargo de cada parte.
c) Por venta de mercaderias, demoliciones, implementos agricolas, bienes muebles en
general: hasta un cinco por ciento (5%) a cargo de cada parte.

d) Por venta de automotores, tractores, maquinas agricolas e industriales, plantas
industriales, procesadoras, aeronaves, embarcaciones, semovientes: hasta un tres por
ciento (3%) a cargo de cada parte.

e) Por venta de carne faenada en gancho: hasta un dos por ciento (2%) a cargo de
cada parte.

f) Por venta de fondos de comercio en bloque: hasta un tres por ciento (3%) a cargo de
cada parte. A inventario: hasta un cinco por ciento (5%) a cargo de cada parte.

g) Por arrendamiento, locaciones urbanas y rurales: hasta un dos por ciento (2%) a
cargo del locador, y hasta un tres por ciento (3%) a cargo del locatario sobre el importe
total del contrato, no pudiendo superar el equivalente a un (1) mes de locaciones.
Locaciones sobre temporada: hasta un tres por ciento (3%) a cargo del locador, y hasta
un dos por ciento (2%) a cargo del locatario sobre el monto del contrato.

h) Concesiones, explotaciones y exploraciones mineras, yacimientos de cualquier
naturaleza y explotaciones forestales: hasta un cinco por ciento (5%) a cargo de cada
parte.

i) En las operaciones de compra directa de inmuebles destinados a Unica vivienda
propia, salvo las de primera categoria de acuerdo a la categorizacion catastral el
arancel a cargo del adquirente se reducird en un cincuenta por ciento (50%).

j) Administracion de propiedades de plaza: hasta un seis por ciento (6%); de otras
plazas: hasta un diez por ciento (10%) del monto recaudado.

K) Intervenciones de caja: hasta un diez por ciento (10%) del monto recaudado.

En todos los casos el vendedor pagard ademas los gastos de movilidad y publicidad,
los que seran previamente convenidos o autorizados judicialmente.

Articulo 14°: Cuando los martilleros y corredores actien como tasadores tendran
derecho a percibir honorarios hasta el uno por ciento (1%) sobre el valor de los bienes
0, en su caso, del valor locativo por el periodo legal o el contractual cuando se trate de
concesiones, a cargo de quien la solicite o de quien resulte obligado por resolucién
judicial.

Articulo 15°: Los aranceles establecidos en la presente Ley no seran de aplicacion para
los martilleros o corredores dependientes, contratados o adscriptos a empresas de
remates, consignaciones o corretajes.

Articulo 16°: En caso de suspension de una subasta por causas no imputables al
matrtillero, o fracasada la misma por falta de postores, la sola aceptacion del cargo le



dard derecho a percibir el importe de sus gastos realizados. Si ademas de aceptar el
cargo hubiere realizado diligencias preparatorias de la subasta, el honorario lo fijara el
juez de acuerdo a la importancia de la labor cumplida. En caso que el comitente
resolviera desistir de la venta antes del vencimiento del plazo acordado en la
autorizacion para efectuarla o la realizacion en forma directa o con intervenciéon de otro
corredor, el corredor perjudicado tendra derecho a percibir el importe de los gastos
realizados.
Articulo 17°. En caso que la subasta fuera anulada por causas no imputables al
matrtillero tendra derecho al reembolso de sus gastos y al cobro de la comisién que le
correspondiere a cargo de la parte que motivé la nulidad. Estas comisiones se
estableceran sobre la base de la subasta. En caso de tratarse de remates sin base, el
juez fijara la retribucién segun las circunstancias del caso. Si el remate no se llevara a
cabo por causa imputable al martillero, no tendra derecho a percibir comisién alguna y
perdera el importe de los gastos realizados.

CAPITULO IV

DE LOS NOMBRAMIENTOS DE OFICIO

Articulo 18°: Para ser incluido en las listas de nombramientos de oficio en el ambito del
Poder Judicial, el martillero o tasador deberd tener como minimo dos (2) afios de
antigiiedad en el ejercicio de la profesion. Se confeccionaran dos (2) listas separadas,
una para sortear matrtilleros y otra para tasadores.
Articulo 19°: Los nombramientos se haran por sorteo. Ningun matrtillero o tasador podra
ser sorteado por segunda vez mientras no se haya agotado la lista respectiva. A medida
que se vayan realizando los sorteos, se eliminara de la lista al profesional
desinsaculado hasta la terminacion de aquélla, después de lo cual se considerara
reproducida.
Articulo 20°: Cuando se dejara sin efecto el nombramiento o la resolucion judicial que
ordena la subasta o tasacion previamente a la aceptacion del cargo, el profesional
desinsaculado sera reintegrado a la lista, dejandose constancia de ello. Se procedera
del mismo modo si hubiere aceptacion del cargo y el profesional no tuviera gastos
acreditados u honorarios regulados. En el supuesto de que se aprobaren importes por
gastos y honorarios, el profesional se reintegra a la lista en dltimo lugar, luego de
percibir la suma por esos conceptos.

CAPITULO V

DE LAS SUBASTAS JUDICIALES
Articulo 21°: Los matrtilleros, en los juicios en que sean designados, podran solicitar a
los jueces todas las medidas conducentes al mejor cumplimiento de su cometido, como
asi también recabar en su oportunidad la aprobacion de sus actos. Podran solicitar que
las diligencias se practiquen en dias y horas inhabiles cuando los bienes se encuentren
ubicados fuera del lugar donde reside el matrtillero.
Articulo 22° Las subastas deberan efectuarse en el lugar donde se encuentren los
bienes o donde el matrtillero lo solicite cuando se trate de muebles o semovientes.
Tratdndose de inmuebles, sobre el mismo bien o en el lugar de su radicacién, salvo
cuando razones de conveniencia aconsejen la realizacion del remate en otro lugar, lo
que podra disponer el juez, debiendo llevarse a cabo en el dia, hora y lugar fijados en la
resolucion judicial.
Articulo 23°: Los martilleros realizaran personalmente los remates que se les
encomienden. Sélo serd posible la delegacion en otro martillero inscripto en la
matricula, por causas justificadas y con el conocimiento del juez interviniente. El remate,
para este Ultimo supuesto, se realizara bajo el nombre del martillero titular y por su
exclusiva responsabilidad.
TITULO IV CAPITULO UNICO

SANCIONES
Articulo 24°: Ante el incumplimiento de los deberes y obligaciones previstos en la
legislacién nacional como en la presente Ley, los martilleros y corredores seran pasibles
de las siguientes sanciones:
a) Amonestacion.
b) Apercibimiento.
c) Suspension.
d) Exclusion de la matricula.
Asimismo responderan por los dafios y perjuicios que causaren, indistintamente de las
sanciones previstas en el presente articulo.
Articulo 25°: Sera cancelada la matricula del colegiado en los siguientes casos:



a) Cuando el colegiado fuera suspendido por mas de tres (3) veces en cinco (5) afos.
b) Cuando por condena penal o cualquier otra circunstancia incurra en causal de
inhabilidad prevista en la legislacion nacional.
c) Cuando el colegiado incurra en retencion indebida de fondos de terceros.

TITULO V CAPITULO UNICO DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Articulo 26°: Son aplicables a las personas o entidades regidas por la presente Ley, las
siguientes disposiciones:
a) Los matrtilleros y tasadores actualmente inscriptos en el Poder Judicial provincial
seguiran ejerciendo sus funciones hasta que el Colegio eleve la primera lista anual.
b) Las entidades de remates y consignatarios de hacienda deberan realizar sus
operaciones por intermedio de martillero matriculado.
c) Las entidades de corretaje deberan actuar por intermedio de corredor matriculado.
d) Las entidades de remate, consignaciones y/o corretajes deberan inscribirse en el
Colegio.
Articulo 27°: Las personas de existencia fisica, entidades o sociedades dedicadas en
forma habitual al corretaje inmobiliario en la Provincia del Neuguén, que al momento de
la sancion de la presente Ley acrediten una antigiiedad ininterrumpida de tres (3) afios -
como minimo-, tendran un plazo de cinco (5) afios contados desde la promulgacion de
la presente Ley para adecuar su funcionamiento a las disposiciones contenidas en ella,
dentro del cual deberan solicitar las inscripciones pertinentes. Las personas fisicas que
acrediten una antigiiedad superior a quince (15) afios ininterrumpidos de ejercicio de la
actividad tendran como Unico requisito inscribirse. Para acreditar la antigiedad prevista
en este articulo, son validas las certificaciones expedidas por cualquiera de los
siguientes organismos publicos: Agencia Federal de Ingresos Publicos (AFIP); Direccion
Provincial de Rentas; Registro Publico de Comercio, y las Direcciones de Comercio de
los municipios o las que hagan las veces de tales. A los efectos de acogerse a este
beneficio, los interesados deberan registrarse ante el Colegio de Martilleros vy
Corredores Publicos de la Provincia del Neuquén, en un plazo de noventa (90) dias de
promulgada la presente Ley.
Articulo 28° Comisiéon Directiva Organizadora. Se designa como Comision
Organizadora a la actual Comision Directiva de la Asociacion de Martilleros Publicos y
Corredores de la Provincia del Neuquén, a los efectos de instrumentar y organizar el
funcionamiento del Colegio, para lo cual debera:
a) Confeccionar el padron provisorio de martilleros y corredores publicos de todas las
Circunscripciones judiciales, con los profesionales actualmente inscriptos y con aquellos
que se inscriban dentro de los cuarenta y cinco (45) dias de entrar en vigencia la
presente Ley, a los efectos de constituir la primera Asamblea de colegiados.
b) Dentro de los treinta (30) dias posteriores convocar a los empadronados a una
Asamblea Extraordinaria para la aprobacion del Estatuto y reglamentos internos, y para
que se fije la tasa de matriculacion y cuota provisoria. La convocatoria se hara por
edictos en el Boletin Oficial y diarios de mayor circulaciébn en cada circunscripcion
judicial.
c) Someter los Estatutos a la Asamblea de colegiados para su aprobacion.
d) Convocar a elecciones de autoridades del Colegio en la ciudad capital y en cada una
de las delegaciones del interior de la Provincia.
e) Presentar la rendicion de cuentas de lo actuado a las autoridades electas.
f) Una vez que hayan asumido formalmente las autoridades electas del Colegio en la
ciudad capital y en cada una de las delegaciones del interior de la Provincia, cesaran
las autoridades de la Comision Directiva Organizadora, de pleno derecho.
g) Constituido el Colegio, quedara abierto el registro para la inscripcion de la matricula
en forma permanente.
Articulo 29°: En todo lo no previsto en materia de subasta judicial o en caso de
contradicciones, se aplicaran las normas del Codigo Procesal Civil y Comercial de la
Provincia del Neuquén.
Articulo 30°: Derdgase la Ley 495.
Articulo 31°: Comuniquese al Poder Ejecutivo. DADA en la Sala de Sesiones de la
Honorable Legislatura Provincial del Neuquén, a los catorce dias de diciembre de dos
mil seis.
FDO.) OSCAR ALEJANDRO GUTIERREZ
Vicepresidente 1° a/c Presidencia-
H. Legislatura del Neuquén
GRACIELA L. CARRION DE CHRESTIA



Secretaria- H. Legislatura del Neuquén

Registrada bajo el numero: 2538

Neuquén, 28 de diciembre de 2006

POR TANTO:

Téngase por Ley de la Provincia, cimplase, comuniquese dése al Registro y Boletin
Oficial y archivese. Decreto N°2331/06.

FDO.) SOBISCH LARA




